NTA PEEP . “ SS. Annunziata “ - modificate

Art. 1 - Lalegge 17.08.1942, n. 1150 e successivefioazioni ed integrazioni, stabilisc
all'art.13 che la attuazione del Piano Regolatoeaédale avvenga tramite Piani Particolareg
e pertanto a tale norma viene assoggettata la paftéerritorio comunale, denominata “9
Annunziata”, da destinarsi all'Edilizia Economicd@epolare, cosi come delimitata nell’alleg
tavola n.1vv. Cio in accordo con quanto stabilisddiallegge 167 del 1962 e successive modif
ed integrazioni e al TITOLO IV “Strumenti urbangstattuativi” della Legge regionale 34
1992.

Valgono anche le indicazioni contenute al commaebait. 60 —Distanze- del REC di S
Benedetto del Tronto:Sbno ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei commi precedenti,
nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di Piani Particolareggiati o lottizzazioni
convenzionate con previsioni planovolumetriche, compresi i piani di recupero di cui alla legge 5
agosto 1978, n. 457.”

Art. 2 - |l Piano Particolareggiato per I'EdilizzgZonomica e Popolare, denominato P.E.
“SS. Annunziata “ € composto dai seguenti elalorat
1vv - Inquadramento urbanistico

2vv - Elaborato di progetto

3vv - Utilizzazione del suolo

4vv - Allineamenti e quote

5wv - Planivolumetrico

6vv - Prospetti

7vv - Vista d’insieme

8vv - Reti e impianti

9vwv - Norme tecniche di attuazione

10wv - Relazione

11vv — Indagini geologiche

Art. 3 - L’azzonamento del Piano, evidenziato nila n. 2vv, e cosi riassunto:
a - Aree fondiarie

b - Aree per il verde pubblico attrezzato

c - Aree per attrezzature di quartiere

d - Aree per parcheggi

Art. 4 - Al fine di regolamentare I'attivita edii&vengono stabiliti, nelle tavole di pia
n.4w, 5w e 6vv, gli allineamenti, i profili e lguote che devono essere rispe
nell'edificazione. Per i parametri edilizi si fderimento all’art. 13 “Definizione degli indici

parametri” del REC di San Benedetto del Trontogrdaé da:

1 - Su = Superficie utile
Per superficie utile degli edifici s'intende la smia delle superfici lorde di tutti i piani (compr
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vani ascensori, scale e terrazze coperte e pilastf@ori ed entro terra, con esclusione delle

superfici destinate:

a - aservizi ausiliari ad uso esclusivo degjuitini;

b - ad autorimesse ( con h. max. 2,60 ) di pentza agli edifici;

C - a sottotetti, cantine e depositi di servizio, ui ¢ocali non presentino i requisiti
abitabilita fissati dal Regolamento Edilizio;

d - aservizitecnici del fabbricato ( centraanica, elettrica, di condizionamento ecc. );

e - a porticati pubbilici, di uso pubblico o condniale e a balconi.

2 - Sc = Superficie coperta
Per superficie copta degli edifici s’'intende la proiezione orizzomtatlei fili esterni dell
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strutture e dei tamponamenti perimetrali, compiessuperfici dei volumi aggettanti ( bow —

windows ), dei porticati e loggiati e con esclusiatei balconi aperti.
3 - V = Volume

Per volume di un edificio s’'intende la somma deidmtti delle superfici utili ( Su ) di ogni piano,

per le relative altezze lorde misurate da pavimemtpavimento nonché del prodotto delle

superfici non utili per la relativa altezza fucgria con la esclusione dei porticati pubblici, s
pubblico o condominiali e dei sottotetti non abiliad dei volumi tecnici.

u

Devono intendersi “ volumi tecnici “, ai fini dellesclusione del calcolo del volume, i volymi
strettamente necessari a contenere e a conseaticedso di quelle parti degli impianti tecnici
(idrico, termico, elevatorio, televisivo, di parbafune, di ventilazione, ecc. ) che non possonqg per

esigenze tecniche di funzionalita degli impiantssi, trovare spazio nel corpo dell’edili
realizzabile nei limiti imposti dalle norme urbatice.

zia

Sono quindi esclusi dal computo dei volumi stretate necessari a contenere i serbatoi idri¢i, la

extra corsa degli ascensori, i vasi di espansi@g @npianti di termosifone, le canne fumari
di ventilazione, il vano scale al di sopra delfeeh di gronda.

4 - H = Altezza del fabbricato

e e

Per altezza del fabbricato s’intende I'altezza nmaasra quelle dei vari fronti, misurata dal pigno

di utilizzo ( piano terreno sistemato al piede @dtonti ) alla linea d’intradosso dell’ultimo

solaio per gli edifici con copertura piana o inalia fino al 50%.
Per gli edifici posti a mezza costa dei terrenipgndenza l'altezza sara misurata dalla |

nea

naturale del terreno sul fronte a valle e potreemsaumentata della meta della differenza tra

I'altezza a monte e I'altezza a valle medesima.

5 - Di = Distaccogspresso in metri, del fabbricato dai confini ctotti adiacenti e con i
limiti di zona.

6 - Ds = Distaccogspresso in metri, del fabbricato dalla stradapteta di marciapiede.
7 - Df = Distanzagspressa in metri, tra fabbricati, ovvero tra patiesdifici antistanti.

Art. 5 - Nelle aree fondiarie sono previsti interverdi ger singole unita edilizie che per unita

edilizie accorpate, ma sempre nel rispetto dgtleldigie e secondo le disposizioni planimetri
ed altimetriche di indirizzo contenute nelle tan. Bvv ed 6vv di Piano.

- Tipologie edilizie

a - Tipo A
(lottirn.5-6-7-8-9-10-11-12-1M%—15-16-17-18-19-20-21-22 —
28-29-38-39-45-46)

che

23 —

Edifici in linea con unita minima di aggregaziom,composizione e destinazione d’'uso ¢osi

individuate:

piano seminterrato Parcheggi e servizi

piano terra o sopraelevato Attivita commerciali, artigianali di servizio, ffici, studi
professionali, esercizi pubblici, residenze.

piano | - Il - lll - IV e superiori = Residenziale

b - Tipo B
Lottinn.1-2-3-4-24-25-26-27-3RN—32-33-34-35-36-37-40-41
—43-44—4748)

Edifici in linea con unita minima di aggregazionecomposizione e destinazione d'uso d
individuate:

- 42

osi




piano terra = Parcheggi e servizi
pianol - 1l - 1l - IV = Residenziale

Per il lotto 48 € ammessa anche la tipologia a ballatoio, con gggreni in linea nella parte

Nord e per corpi collegati ma autonomi nella p&tal. Il PT sara di norma a “pilotis” e per i

piani I-lI-1ll 'uso € residenziale. Qualora lemme del PAI Tronto lo permettano € amme

5S4,

con le opportune misure di mitigazione ove necéssda realizzazione dellinterrato sernza

stazionamento di persone destinato a parcheggi.

- | corpi di fabbrica, composti dall’aggregaziode piu unita edilizie devono avere, nella

sistemazione finale, aspetto estetico ed architietto omogeneo alla unita minima
aggregazione generatrice.

- Le coperture ammesse sono del tipo a falde émtelpiano, con previsioni di locali adibiti
lavatoio e stenditoio, che rispondono ai seguefilisiti:

a - aggetto massimo del cornicione mt. 1,25;

b - falde e locali, esclusi cornicioni e comignolimsporgenti oltre I'inclinata del 50% rispe
alla linea determinata, dovranno rispettare i seguedici edilizi:

dall’'estradosso dell’'ultimo solaio di coperturai giani abitabili;

c - altezza massima interna mt. 2,45;

d - superficie trasparente non superiore a 1/15 delperficie dei locali
e - accesso tramite scale condominiali.

c - Tipo C

(lotto n.49)

Edificio di tipologia a torre con unita minima dggregazione, di composizione e destinaz
d’'uso cosi individuate:

piano seminterrato/interrato = Parcheggi e servizi

piano terra/ sopraelevato = Attivita commerciali di piccola dimensione, gitinali di servizio
uffici, studi professionali, esercizi pubblici, g&i pubblici di quartiere.

di

[to

ione

piano | - Il - lll - IV e superiori = Residenziale

Art. 6 - Nelle aree fondiarie, le singole unita izékl, secondo le tipologie ammesse

a - Tipo A

If max.= 4.00 mc/mq

H max = 18.00 mt.

Di = secondo gli allineamenti previsti dadsola n. 6vv del Piano

Ds = secondo gli allineamenti previsti dalladkvn. 6vv del Piano e nel rispetto del D{M.
02.04.1968 n. 1444.

Df = secondo gli allineamenti previsti dalladevn. 6vv del Piano e nel rispetto del D|M.

02.04.1968 n. 1444.




b - Tipo B

If max = 3.50 mc/mq
H max = 15.00 mt.

Di = secondo gli allineamenti previsti dadsola n. 6vv del Piano

Ds = secondo gli allineamenti previsti dalladn. 6vv del Piano e nel rispetto del D|M.
02.04.1968 n. 1444.

Df = secondo gli allineamenti previsti dalladkvn. 6vv del Piano e nel rispettodel D|M.
02.04.1968 n. 1444

c - Tipo C

If max.= 4.00 mc/mq

H max = 48.00 mt.

Di = secondo gli allineamenti previsti dadsola n. 6vv del Piano

Ds = secondo gli allineamenti previsti dalladin. 6vv del Piano e nel rispetto del D|M.
02.04.1968 n. 1444.

Df = secondo gli allineamenti previsti dalladevn. 6vv del Piano e nel rispetto del D|M.

02.04.1968 n. 1444.

Art. 7 - Aree per servizi pubblici di quartiere
Le aree denominate “istruzione”indicate con oppwotretino sulla tav. n.3vv sono destinate alla
realizzazione di attrezzature scolastiche di ges@tiasilo nido e/o scuola materna e relativi
servizi).

Agli edifici si applicano i seguenti indici edilisecondo gli allineamenti previsti alla tav. 4vv:
If max.= 1.00 mc/mq

Ds

nel rispetto del D.M. 02.04.1968 n444

Df

nel rispetto del D.M. 02.04.1968 n444

La realizzazione di tali attrezzature puo essernmidiativa pubblica o privata; in questo ultimo
caso la edificazione e la gestione dei servizi gegolamentate da opportune convenzioni.

Art. 8 - Aree per il verde pubblico attrezzato
In tali aree potranno essere realizzate attrezzgiar il gioco, il riposo e lo sport, per la spla
utilizzazione ricreativa e dilettantistica.
Sono permesse a terra sistemazioni pedonali euzasti attinenti alle funzioni cui sono
destinate con indice fondiario di 0,003 mc/mq.
Nella zona ad Ovest del PEEP é possibile I'insedram di attrezzature sportive di quartiere,
individuate tramite progettazione specifica deflieme ed inserite nel’ambito della zona verde
con coerenza e dotazione dei necessari servizilipubb
Nelle aree a Nord-Ovest del PEEP in prossimitaad€lilaria e a Sud-Ovest lungo il Fosso
collettore e possibile collocare “orti per anzidnsecondo quanto stabilito dal “Regolamento
Comunale del verde”.
La realizzazione di tali attrezzature puo essernmidiativa pubblica o privata; in questo ultimo
caso la edificazione e la gestione dei servizi gegolamentate da opportune convenzioni.

Art. 9 - Risparmio energetico
Secondo gli indirizzi forniti dalla delibera addttadal Consiglio Comunale n. 100 del |18
dicembre 2006 negli edifici di nuova costruzionennv@a di norma privilegiati tutti g

accorgimenti tendenti al risparmio energetico a sdistenibilita ambientale.
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Art. 10 - Permeabilita dei suoli
Nel rispetto di quanto previsto sia dalle normesdivaguardia del PAI del Tronto sia dajun
concetto di sostenibilita generale che privilegigpérmeabilita del suolo, nelle aree a parcheggio
e nelle aree di pertinenza degli edifici, vannovipggiate , per quanto possibile, soluzioni ¢che

prevedano la massima permeabilita.

Art. 11 - Aree per parcheggi

Sono riservate alla sosta per autoveicoli leggeriali zone saranno messe a dimora piante di
alto fusto nella misura non inferiore ad una piagai 40 mq. di superficie a parcheggio.

Art. 12 - Aree di pertinenza degli edifici
Non sono consentite recinzioni. Le aree non oceugatle costruzioni sono da intendersi di uso
pubblico e dovranno essere sistemate a prati e azi gpedonali dai singoli proprietari
concessionari, secondo le indicazioni della tavola2vv del Piano. L’Amministrazione
Comunale ne curera la manutenzione e la pulizidaaollaborazione degli interessati. Sia negli

spazi verdi condominiali che in quelli pedonali dominiali dovranno essere posti a dimora,

all'atto della costruzione e in forma definitivaaue alberature di alto fusto e essenze arbustacee.
La nuova alberatura dovra essere disposta in madwoeahre spazi alberati unitari, 0 comungue

opportunamente collegati fra loro, in rapporto sgletente ai fabbricati ed alle viste relative.
Sotto gli spazi pedonali, per tutta la lunghezzglidedifici di tipo A possono essere ricavate
superfici coperte da utilizzarsi a parcheggio armhsensi dell’art. 41 sexies della L. 17.08.1p42
n. 1150 cosi come sostituito dall’art. 2, commdedla L. 24.03.1989 n. 122.
Le sistemazioni generali e di dettaglio, compresecdnalizzazioni per le utenze pubblighe,
dovranno uniformarsi ai progetti direttori, apprmtdal Settore Lavori Pubblici ed approvati
dal’Amministrazione Comunale, in esecuzione dstlmmento attuativo.

Art.12 bis — Rapporti con la pianificazione sovraordinata
In ossequio delle vigenti norme del progetto dinpiastralcio di bacino del fiume Tronto,
approvato con delibera del comitato Istituzionatdl’Autorita Interregionale di Bacino del
Fiume Tronto n.2 del 18.2.2005, pubblicato sull® ®.1. del 20.07.2005 il presente articolo
norma le misure da prevedere nelle nuove edificézio
Per le zone E3 valgono le misure di salvaguarditéadell delle NTA del Tronto e in materia (di
ri-pianificazione l'art.20 comma 3° delle stesseTM. del PAI Pertanto permanendo|la
perimetrazione E3 in accordo con le recenti lingel@ regionali, tra I'altro contenute anche |nel
PAI regionale si prevedono le seguenti misure digazione sulle nuove costruzioni:
» realizzare sopraelevate le superfici abitabilieedludere la destinazione d’uso residenziale ai
piani interessabili dalla piena di riferimento;
» evitare o0 contenere la realizzazione di locali et 0 seminterrati a meno di opportune
protezioni (che debbono ricomprendere un francalalieno 0.50 m. dalla massima guota
prevedibile dellinondazione) ed in rapporto allaszione dell'insediamento rispetto all’asta
fluviale;
» escludere destinazioni d’'uso che comportino permzaeei locali interrati;
* realizzare le aperture degli edifici, qualora esaao previste al di sotto del livello di piena, a
tenuta stagna o previa impermeabilizzazione. PRpedis I'impermeabilizzazione dei
manufatti fino ad una quota congruamente supembrievello di piena di riferimento e |l
relativo sopralzo delle soglie di accesso, delleserd’aria e, in generale, di qualsjasi
apertura
* progettare la disposizione dei fabbricati in modolichitare la presenza di lunghe strutture
trasversali alla corrente principale; a tal scop@ni terra sono previsti su “pilotis”.
» progettare la viabilita minore interna e la dispasie dei fabbricati cosi da limita
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allineamenti di grande lunghezza nel senso di suento delle acque, qualora si preveda
questi possano indurre la creazione di canali@lirsnento a forte velocita;

« disporre gli ingressi e le aperture in genere irdnohe non siano perpendicolari al flu
principale della corrente;

« favorire il deflusso/assorbimento delle acque dineszione, evitando interventi che
comportino I'accumulo, a meno che questi non seg@ositamente ideati e dimensionati
SCopo;

e prevedere recinzioni le cui fondazioni non fuoraest dal piano di campagna e che si
sommergibili e trasparenti al flusso delle acquerentate, se possibile, nel senso para
al flusso delle acque ipotizzato;

e impostare la quota del piano terra abitabile, ¢fmimento alla geomorfologia dei luoghi,
un livello adeguatamente superiore a quello agesda piena di riferimento.

Inoltre verranno previste misure atte a garandéirstbilita delle fondazioni quali ad esempio:

* opere drenanti per evitare le sottopressioni idtadte nei terreni di fondazione;

e opere di difesa per evitare i fenomeni di erosideke fondazioni superficiali.

Su eventuale prescrizione dell’Ente competenteapoty anche essere messe in opera misur|

a favorire I'allontanamento e la messa in sicureazzaso di inondazione ed utilizzo di mater

e tecnologie costruttive che permettano alle stretdi resistere alle pressioni idrodinamid

Tali accorgimenti vanno opportunamente indicatienptogettazioni esecutive degli interventi

Per zone di minore rischio idraulico valgono lemerfissate dal PAI nei rispettivi articoli
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